 Pielikums Nr. 3
Rakstiskai izsolei
“Nekustamā īpašuma Rīgā, Krišjāņa Valdemāra ielā 139,

(kadastra Nr.01005240083) telpu noma – 

sabiedriskās ēdināšanas pakalpojuma

sniegšanai”

Nekustamā īpašuma telpu nomas līgums līgums (PROJEKTS)

	Rīgā,
	2024. gada ____


Mākslu izglītības kompetences centrs “Rīgas Dizaina un mākslas vidusskola”, reģ. Nr.90000039272, juridiskā adrese Rīgā, Krišjāņa Valdemāra ielā 139, LV-1013, tās direktora Alvja Līdaka personā, turpmāk – Iznomātājs, kurš darbojas pamatojoties uz izglītības iestādes nolikumu un 2017. gada 13. jūlija Vienošanās par grozījumiem nekustamā īpašuma Rīgā, Krišjāņa Valdemāra ielā 139, 25.05.2011. apsaimniekošanas un lietošanas līgumā Nr.3283, no vienas puses, un 

________ reģ. Nr.____________, juridiskā adrese___________, tās _________personā, turpmāk – Nomnieks, kurš darbojas uz statūtu pamata, no otras puses, bet abi kopā saukti puses, turpmāk – Puses, pamatojoties uz rakstveida izsoles - “Nekustamā īpašuma Rīgā, Krišjāņa Valdemāra ielā 139,

(kadastra Nr.01005240083) telpu noma – sabiedriskās ēdināšanas pakalpojuma sniegšanai”, identifikācijas Nr. MIKC RDMV 2024/1_IZ, rezultātiem, noslēdz šādu līgumu, turpmāk – Līgums.

1. Līguma priekšmets

1.1. Iznomātājs iznomā un nodod, bet Nomnieks saskaņā ar Līguma noteikumiem pieņem atlīdzības lietošanā telpas Rīgā, ______ kadastra Nr. _____), sabiedriskās ēdināšanas pakalpojuma sniegšanai __m2 platībā, turpmāk – Nomas objekts.

1.2. Nomas objekts atrodas ēkā Rīgā, _____, skatīt __.pielikumu.

1.3. Nomnieks Nomas objektu izmantos sabiedriskās ēdināšanas pakalpojumu sniegšanai.

1.4. Nomas objekts tiek nodots lietošanā Nomniekam ar aukstā ūdens vadu, kanalizāciju, elektroapgādi un ventilācijas iekārtu.

1.5. Nomas objekts tiek nodots tādā stāvoklī, kāds tas ir Līguma parakstīšanas brīdī. Nomnieks ir iepazinies ar Nomas objektu un tam ir zināms tā pašreizējais tehniskais stāvoklis. Nomnieks nav izteicis par to nekādus iebildumus un Nomas objekta nodošana tiek noformēta ar pieņemšanas-nodošanas aktu, skatīt 4.pielikumu.
1.6. Nomas objektu remontu, aprīkošanu ar virtuves iekārtām, mēbelēm Nomnieks veic par saviem līdzekļiem, rakstiski saskaņojot ar Iznomātāju.

1.7. Nomas objekta nomas termiņš: no 2025.gada 1.janvāra līdz 2027.gada 31.decembrim.
2. Līguma darbības termiņš

2.1. Līgums stājas spēkā tā abpusējas parakstīšanas brīdī un ir spēkā līdz pilnīgai saistību izpildei.
3. Nomas maksa un norēķinu kārtība

3.1. Nomas maksa par Līguma 1.1.punktā minētā Nomas objekta lietošanu tiek noteikta EUR___ (____) par 1,0m2 (vienu kvadrātmetru) mēnesī. Kopējā nomas maksa par līguma 1.1. punktā minēto Nomas objektu tiek noteikta EUR _____(____) mēnesī. Nomas maksai netiek piemērots pievienotās vērtības nodokli, saskaņā ar Pievienotās vērtības nodokļa likuma 59.panta  pirmo daļu.

3.2. Nomnieks nomas maksu maksā par kārtējo mēnesi līdz kārtējā mēneša 15. (piecpadsmitajam) datumam, pamatojoties uz iznomātāja izrakstīto rēķinu. Par katru nokavēto dienu Nomnieks maksā nokavēja procentus 0,1% apmērā no termiņā nenomaksātās summas.
3.3. Papildus noteiktajai nomas maksai, Nomnieks veic samaksu par komunālajiem pakalpojumiem (elektroenerģija, ūdens un kanalizācija), kas nav iekļauta nomas maksā un ir apmaksājama saskaņā ar ikmēneša individuālo patēriņu pēc Iznomātāja iesniegta rēķina.

3.4. Maksu par šī Līguma 3.3.punktā komunālajiem pakalpojumiem Nomnieks apmaksā 15 (piecpadsmitajam) datumam, pamatojoties uz Iznomātāja izrakstīto rēķinu. Par katru nokavēto dienu Nomnieks maksā nokavējuma procentus 0,1% apmērā no termiņā nenomaksātās summas.

3.5. Visi maksājumi, kas izriet no šī Līguma, tiks uzskaitīti par samaksātiem dienā, kad nauda būs ieskaitīta Iznomātāja norādītajā bankas kontā.

3.6. Līgumā noteiktos maksājumus Nomnieks veiks, pamatojoties uz šī Līguma noteikumiem un Iznomātāja izrakstītajiem rēķiniem. Nomnieks maksājumus pārskaita uz Iznomātāja norādīto bankas kontu, kas norādīts izrakstītajā rēķinā.

4. Iznomātāja tiesības un pienākumi

4.1. Iznomātāja tiesības:

4.1.1. Pārbaudīt telpu stāvokli un telpu lietošanu atbilstoši ekspluatācijas noteikumiem, iepriekš saskaņojot ar Nomnieku pārbaudes laiku;
4.1.2. Avārijas gadījumos (ugunsgrēks, eksplozija, appludināšana) iekļūt bez Nomnieka atļaujas iznomātajās telpās jebkurā diennakts laikā. Nomniekam ir jānodrošina, lai telpas būtu pieejamas arī Nomnieka prombūtnes laikā;
4.1.3. Uzsākt, veikt un pabeigt ēkas kārtējos (kosmētiskos) remontdarbus, informējot par darba izpildes termiņiem Nomnieku, ja šie remontdarbi traucē Nomniekam izmantot telpas.

4.2. Iznomātāja pienākumi:

4.2.1. Nodrošināt Nomnieku ar visiem tiem komunālajiem pakalpojumiem, kuru saņemšana ir atkarīga no Iznomātāja.

5. Nomnieka tiesības un pienākumi

5.1. Nomnieka tiesības:

5.1.1. Lietot Nomas objekta visu Līguma darbības laikā, atbilstoši Līgumā paredzētajam mērķim;
5.1.2. Uzstādīt aprīkojumu un norādes Nomas objektā. Šiem darbiem nepieciešama Iznomātāja rakstiska piekrišana;

5.1.3. Šī Līguma termiņam beidzoties, paņemt no Nomas objekta savas ievietotās mēbeles, ierīces un citas iekārtas, kas ir atdalāmas un nepasliktina Nomas objekta stāvokli salīdzinājumā ar to stāvokli, kāds tas bija Līguma noslēgšanas brīdī;

5.1.4. Pēc saviem ieskatiem un pēc savas gribas apdrošināt savu īpašumu. Iznomātājs neuzņemas atbildību par Nomnieka īpašuma bojājumu vai pazušanu.
5.1.5. Nomnieks nav tiesīgs:

5.1.6. Nodot Nomas objektu vai to daļu trešajai personai apakšnomā, ieķīlāt nomas tiesības, slēgt sadarbības līgumus vai cita veida līgumus, kuru rezultātā trešā persona iegūtu tiesības uz Nomas objektu;

5.1.7. Veikt Nomas objekta pārbūvi, pārplānošanu, izbūvi un ierīču pārtaisi bez projekta dokumentācijas rakstiskas saskaņošanas ar Iznomātāju un attiecīgajām valsts un/vai pašvaldību iestādēm;

5.1.8. Pirms Līguma termiņa beigām patvaļīgi atstāt Nomas objektu.

5.2. Nomnieka pienākumi:

5.2.1. Visa Līguma darbības laikā uzturēt Nomas objektu derīgā stāvoklī atbilstoši Latvijas Republikā spēkā esošo normatīvo aktu prasībām, nepieļaujot Nomas objekta tehniskā un vizuālā stāvokļa pasliktināšanos;

5.2.2. Avārijas gadījumā nekavējoties ziņot Iznomātājam un attiecīgajai iestādei;

5.2.3. Nekavēt Iznomātājam vai tā pārstāvjiem veikt Nomas objekta tehnisko pārbaudi;

5.2.4. Nekavēt Iznomātāja vai tā pārstāvjiem veikt Nomas objekta tehnisko pārbaudi;

5.2.5. Segt Iznomātājam visus zaudējumus, kuri radušies Nomnieka vainas vai neuzmanības dēļ.

6. Pušu atbildība

6.1. Puses tiek atbrīvotas no atbildības par Līguma nepildīšanu, ja tā rodas pēc Līguma noslēgšanas nepārvaramas varas vai ārkārtēju apstākļu ietekmes rezultātā, kurus attiecīgā Puse nevarēja ne paredzēt, ne novērst, ne ietekmēt un par kuru rašanos tā nenes atbildību, tās ir stihiskas nelaimes, kara darbība, blokāde, civiliedzīvotāju nemieri, streiki, pandēmijas radītie ierobežojumi.
6.2. Iznomātājs nav atbildīgs par jebkādu zaudējumu atlīdzību Nomniekam, ja Nomnieks tīši, aiz nevērības vai aiz nolaidības ir pieļāvis zaudējuma rašanos savā valdījumā esošām lietām.

6.3. Nomnieks novērš zaudējumus Iznomātājam, kurus radījušas ar Nomnieka darbību saistītas trešās personas rīcība.

7. Līguma izbeigšana un nomas objekta atbrīvošana

7.1. Iznomātājs ir tiesīgs vienpusēji izbeigt Līgumu, neatlīdzinot zaudējumus, ja:

7.1.1. Nomnieks nemaksā Līgumā paredzētos maksājumus pilnā apmērā ilgāk kā 30 (trīsdesmit) dienas pēc Līguma noteiktā termiņa;

7.1.2. Tiesā iesniegts maksātnespējas pieteikums pret Nomnieku;

7.1.3. Nomnieks veic patvaļīgu Nomas objekta vai tās daļas pārbūvi, pārplānošanu, nojaukšanu, maina to funkcionālo nozīmi vai bojā to;

7.1.4. Nomnieks izmanto Nomas objektu citiem mērķiem kā noteikt Līguma 1.3.apakšpunktā vai pārkāpj to izmantošanas noteikumus;

7.1.5. Nomnieks neievēro Līguma 5.2.1.apakšpunktu;

7.1.6. Nomnieks 10 (desmit) dienu laikā pēc Iznomātāja rakstiska brīdinājuma saņemšanas, turpina pārkāpt citus Līguma noteikumus.

7.2. Nomnieks var vienpusēji pārtraukt šo Līgumu 1 (vienu) mēnesi iepriekš rakstiski paziņojot par to Iznomātājam. Šādā gadījumā Nomniekam jāmaksā nomas maksa pilnā apmērā līdz faktiskai Nomas objekta iznomāšanas dienai.

7.3. Ja Nomnieks neatbrīvo Nomas objektu Līgumā noteiktajos gadījumos un nedod tās Iznomātājam ar pieņemšanas – nodošanas aktu, Nomnieks maksā nokavējuma procentus 10% apmērā no ikmēneša nomas maksas par katru dienu līdz Nomas objekta atbrīvošanai un nodošanai.

7.4. Pēc Līguma termiņa beigām 2 (divu) darba dienu laikā Nomnieks nodod Iznomātājam Nomas objektu ar pieņemšanas – nodošanas aktu ne sliktākā stāvoklī, kādā tās tik saņemtas.
7.5. Pēc nomas attiecību izbeigšanas Nomnieks nodod Iznomātājam bez atlīdzības Nomnieka izdarītos neatdalāmos labojumus, pārbūves un ietaises, kurā jābūt lietošanas kārtībā. Tiek nodotas lietas un aprīkojums, kas nodrošina telpas normālu lietošanu, kā arī priekšmeti, kuri nav atdalāmi, nesabojājot tos, un virsmas, pie kurām tie piestiprināti.

7.6. Ja šis nomas Līgums tiek izbeigts pirms termiņa Iznomātāja vainas dēļ vai ja tiek lauzts Iznomātāja un VAS “Valsts nekustamie īpašumi” nav atbildīgs par Nomniekam nodarītajiem zaudējumiem.

7.7. Ja Līgums tiek izbeigts, tai skaitā vienpusēja izbeigšana, Valsts akciju sabiedrība “Valsts nekustamie īpašumi” neatlīdzina Iznomātājam un Nomniekam ar Līguma izbeigšanu saistītos zaudējumi.

8. Citi noteikumi

8.1. Puses garantē, ka tām ir visas likumiskās tiesības, juridiskais pamats un attiecīgais pilnvarojums, lai slēgtu Līgumu un uzņemtos tajā noteiktās saistības.
8.2. Visi Līguma grozījumi un papildinājumi ir spēkā, ja tie ir izteikti rakstiskā formā un tos parakstījušas abas Puses. Šādi grozījumi un papildinājumi kļūst par šī Līguma neatņemamu sastāvdaļu.

8.3. Visi strīdi, kas rodas Līguma sakarā, vispirms tiek risināti Pušu savstarpējās sarunās. Ja Puses savstarpējās sarunās strīdus neatrisina, tad strīdi tiek izšķirti Latvijas Republikas spēkā esošo normatīvo aktu paredzētā kārtībā tiesā.

8.4. Visi paziņojumi Līguma sakarā nosūtāmi uz zemāk norādītajām adresēm un visi paziņojumi, izņemot rēķinus, tiek uzskatīti par saņemtiem, kad nogādāti personīgi vai uz oficiālo elektronisko e-pasta adresi ar saņemšanas apstiprinājumu, vai 3 (trīs) dienas pēc tam, kad nosūtīti pa pastu Latvijas teritorijā ierakstītā vēstulē. Puse, mainot zemāk norādītos rekvizītus, apņemas 7 (septiņu) dienu laikā paziņot otrai Pusei par izmaiņām.

8.5. Savstarpējās Pušu attiecības, kas netika paredzēta Līgumā, ir regulējamas saskaņā ar Latvijas Republikas spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem.

8.6. Līgums ir sastādīts uz četrām lapām latviešu valodā un parakstīts divos identiskos eksemplāros, no kuriem viens eksemplārs paliek Iznomātājam un otrs eksemplārs Nomniekam. Visiem eksemplāriem ir vienādas juridiskais spēks un ir saistošs abām Pusēm no tā abpusēja parakstīšanas brīža.
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